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Baggrund og formal

Den gamle seniorhgjskole pa Skyttevej i Gram gnskes ombygget til 12 boliger fordelt pa begge skolebygninger.
Boligerne er malrettet personer over 55 ar uden hjemmeboende bgrn. Omradet ligger i kommuneplanramme

12.10.0F.07, hvor anvendelsen er fastlagt til offentlige formal.

Det ansggte projekt omfatter ombygning og renovering af den tidligere seniorhgjskole pa Skyttevej i Gram. Nar
arbejdet er feerdiggjort, vil bygningerne indeholde 8 stk. 3-vaerelses lejligheder. Den tidligere stationsbygning vil

rumme 4 stk. 3-vaerelses boliger, hvoraf 2 vil vaere placeret pa 1. sal.

| Gram er der stor efterspgrgsel efter seniorboliger, og projektet harmonerer med Haderslev Kommunes

bosaetningspolitik, hvor fremme af denne type boliger er et prioriteret mal.

Formalet med kommuneplantilleeg 33-2021 er at muliggere omdannelsen af omradet, hvor den tidligere

seniorhgjskole ligger, til et boligomrade inden for samme geografiske afgraensning.

Planomradets beliggenhed og eksisterende forhold

Planomradet ligger i den nordlige del af Gram og daekker et areal pa cirka 1,1 ha. Omradet omfatter matriklerne 1504a
og 1508, Gram Ejerlav. Det er afgraenset af Avej mod nord, Skyttevej mod vest og Fabriksvej mod syd. Mod @st ligger

et blandet bolig- og erhvervsomrade.

Kommuneplanramme 12.10.0F.07, som omfatter Skyttevej og er udlagt til offentlige formal, deekker disse to
matrikler. Historisk set har matr.nr. 1508 altid veeret anvendt til boligformal, mens matr.nr. 1504a tidligere har veeret

anvendt til uddannelsesinstitutioner.

Indhold

Med kommuneplantillaagget sendres ramme 12.10.0F.07, som tidligere var udlagt til offentlige formal, til det nye
rammeomrade 12.10.B0.05, uden eendringer i geometri. Den nye ramme, 12.10.B0.05, udpeger omradet som
boligomrade og aflgser den tidligere ramme. Denne aendring muligger ombygningen af den tidligere seniorhgjskole til

boliger. Rammebestemmelserne og omradets geografiske afgreensning fremgar af de fglgende sider.

Anden planlzegning

Planomradet er helt eller delvist omfattet af fgplgende kommuneplanretningslinjer:

3.5.3 Saerligt vaerdifulde geologiske beskyttelsesomrader
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Retningslinjen fastsaetter, at i de seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader ma landskabstraekkene og deres
indbyrdes overgange og sammenhaeng ikke slgres eller gdelaegges af gravning, terreenopfyldning, bebyggelse,

tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring. Retningslinjen har ingen direkte indvirkning pa planomrade.

4.1.4 Turismeomrader - Haderslev Kommune
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Signaturforklaring
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Retningslinjen fastsaetter, at fremtidig udvikling og placering af turismefaciliteter skal tage sit udgangspunkt i
Haderslev Kommunes oplevelsesstrategi og dermed i en eller flere af de udpegede temaomrader. Retningslinjen har

ingen direkte indvirkning pa planomradet.

6.1.1 Stgjkonsekvenszone
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Retningslinjen fastsaetter, at stgjbelastede omrader ma ikke udlaegges til stgjfolsom anvendelse. Omkring anlaeg eller
aktiviteter, der kan give vaesentlige stgjgener for omgivelserne, udlaegges stgjkonsekvenszoner, hvor der kan
forekomme stgjniveauer, der overskrider de vejledende greenseveerdier. | stgjkonsekvenszoner kan der ikke udleegges
omrader til stgjfgplsom anvendelse (som f.eks. boliger), fgr det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er

acceptabelt. Der er ingen vaesentlige stgjgener forbundet med det planlagte boligomrade.

7.1.2 Oversvgmmelse og erosion
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Retningslinjen fastsaetter, at planleegning af nye byomrader, forteetning af eksisterende by, seerlige tekniske anlaeg
eller andret arealanvendelse mv. inden for omrader med risiko for oversvgsmmelse og erosion ma kun ske under

hensyntagen til anvendelse af afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvgmmelse eller erosion.

Ifglge klimatilpasningsplanen er planomradet udpeget som et omrade med risiko for oversvgmmelse fra
kloaksystemet. Kloaksystemet i omradet skal overholde kommunens geeldende regler og forskrifter for handtering af

vandafstrgmning og klimatilpasning.
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Miljgvurdering

I henhold til § 8, stk. 1 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der

udarbejdes en miljgvurdering af:

1. Planer, som fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 og 2
(88, stk. 1, nr.1)

2. Planer, som medfgrer krav om en vurdering af virkningen pa et internationalt naturbeskyttelsesomrade under

hensyntagen til omradets bevaringsmalsaetninger (88, stk. 1, nr. 2)

3. Planer, som i gvrigt fastlaagger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter og kan forventes at fa

vaesentlig indvirkning pa miljget (§8, stk. 2, nr. 2, jf. §8, stk. 1, nr. 3)

Kommuneplantilleeg 33-2021 "Boligomrade Skytteve;j" er ikke omfattet af pkt. 1 og 2. Planen er heller ikke omfattet af
pkt. 3, idet det er vurderet, at planen ikke i gvrigt fastleegger rammer for projekter, som kan fa vaesentlig indvirkning pa

miljget.

Screeningsresultat

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, sterre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og

ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.
Det er i screeningsrapporten vurderet, at felgende forhold har seerlig relevans for lokalplanens indvirkning pa miljget:

o Trafikbelastning (kapacitet): Det vurderes, at tilfgjelsen af 12 permanente boliger med eksisterende adgang til
Skyttevej ikke vil medfgre vaesentlige trafikmaessige konsekvenser for omradet. Derudover vurderes
parkeringsbehovet at vaere tilstraekkeligt deekket af den eksisterende parkeringsplads pa omradet. Der forventes
ikke behov for yderligere parkeringsfaciliteter, da det nuvaerende antal pladser er i overensstemmelse med den
forventede efterspgrgsel.

e Stgj, vibration, stgv og lugt: Der er to planleegningszoner, som gar ind over planomradet. Det ene er zonen fra
skydebanen pd Folevej 2C. Skydebanen er ikke miljggodkendt endnu. Den bruges kun i meget lille omfang,
typisk 10-15 gange pr. ar. Zonen er en buffer, dvs. den er ikke beregnet. Ved regulering af skydebanen er der et
boligomrade ved Avej, som ligger taettere pa og dermed vil vaere stgjbegraensningen for skydebanen. Samlet
vurderes det, at planleegningszonen omkring skydebanen ikke har betydning for, at omradet kan udlaegges til

boligomrade.

Den anden er zonen omkring erhvervsomrade 12.10.EH.04. Erhvervsomradet ligger umiddelbart syd for det
gnskede boligomrade. Erhvervsomradet er udlagt til miljgklasse 1-3, dvs. med en planlagningszone pa 0- 50 m
iht. Handbog i miljg og planlaegning. Planrammen tillader bl.a. butikker med pladskraevende varegrupper.

Omradet anvendes bl.a. af Museum Sgnderjylland og en dagligvareforretning samt til boliger i den gstlige del.

Omrade 12.10.0F.07 er udlagt til undervisningsformal og har vaeret anvendt til hgjskole. Stgjgraenserne for

omrade med undervisningsformal og boligformal er de samme - for etageboliger er stgjgreenserne endda lidt
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lempeligere.

Virksomhederne i erhvervsomradet er derfor underlagt de samme stgjgraenser ved en andret anvendelse. Ved

overskridelse af stgjgraenserne kan virksomhederne blive reguleret med pabud efter miljgbeskyttelsesloven.

e Klima: Planomradet er udpeget som et omrade, hvor der i sommerhalvaret kan forventes mere ekstremnedbgr
(skybrud) og store maengder regn, hvilket vil satte kloaksystemerne og vandlgbene under yderligere pres. |
byomraderne er kloaksystemernes kapacitet udfordret af de ggede regnmaengder, da de mange steder har
sveert ved at fglge med, hvilket kan fgre til, at regnvandsledningerne Igber over. | enkelte tilfselde kan der
forekomme overlgb fra feelleskloakken, hvilket kan medfgre sundhedsskadelige oversvgmmelser. Projektet
forventes dog ikke at pavirke kloaksystemet eller vandigbene, da omradet ikke vil blive mere befaestet end det er

i dag, og da der tidligere har veeret boliger pa omradet.
Konklusion

Pa baggrund af de foretagne vurderinger konkluderes det, at de nye kommuneplanrammer ikke vil fa vaesentlig

indvirkning pa miljget.

Rammer
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Nye rammer

De efterfglgende rammer bliver udlagt i tilleegget.
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12.10.B0.05 - Boligomrade Skyttevej

[100m |
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Plannavn Boligomrade Skyttevej
Plannummer 12.10.B0.05
Anvendelse generelt Boligomrade
Specifik anvendelse Boligomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 2.5
Max. bygningshgjde (m) 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Omradets anvendelse Boligomrade
Bebyggelsens omfang og Fritliggende bebyggelse. Bebyggelsen skal udggre en helhed.
udformning
Opholds- og friarealer Opholdsarealet skal mindst svare til 50% af etagearealet.
Trafikbetjening og parkering Der skal anlaegges parkeringspladser efter kommunalbestyrelsens naermere anvisning.
Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal der for anlaeg af

hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 trae.

Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets
endelige vedtagelse:
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12.10.0F.07 - Omrade til offentlige formal
Skyttevej

[100m |
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Plannavn Omrade til offentlige formal Skytteve;j
Plannummer 12.10.0F.07
Anvendelse generelt Omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse Uddannelsesinstitutioner
Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 45% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 2.5
Max. bygningshgjde (m) 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet
Omradets anvendelse Offentligt omrade til undervisningsformal.
Bebyggelsens omfang og Fritliggende bebyggelse. Bebyggelsen skal udggre en helhed.
udformning
Opholds- og friarealer Opholdsarealet skal mindst svare til 50% af etagearealet
Trafikbetjening og parkering Der skal anleegges parkeringspladser efter byradets naermere anvisning.
Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal der for anlaeg af

hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 trae.
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