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Haderslev

Heoring

Forslag til kommuneplantillaeg 24-2021 er i offentlig hgring i perioden fra den 13. september 2024 til den 08.

november 2024.

Pa kommunens hgringsportal www.blivhoerthaderslev.dk har du mulighed for at indsende dine eventuelle

bemaerkninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Indkaldelse af ideer og forslag

Da dette kommuneplantillaag omhandler en &endring af omradets anvendelse har der forudgdende veaeret indkaldt
ideer og forslag efter planlovens § 23c. | forbindelse med indkaldelsen indkom der 7 forslag og ideer. Disse er sa vidt

muligt indarbejdet i kommuneplantillaegget.

Baggrund og formal

Haderslev Kommune har gennem flere ar oplevet en vedvarende interesse fra erhvervslivet for at etablere
motorvejsrelateret erhverv i omradet nord for Bestseller ved den Sgnderjyske Motorvej E 45, afkgrsel nr. 67. Som
fglge heraf blev der i Kommuneplan 2021 tilkendegivet en interesse for pa laengere sigt at kunne udlaegge ca. 37
hektar til erhvervsformal umiddelbart vest for motorvejen. | kommuneplanen er omradet saledes ikke inddraget som

et konkret arealudlaeg, men som et sakaldt perspektivareal.

En vaesentlig hindring i konkret at inddrage omradet i kommuneplanlaegningen har indtil for nylig veeret, at traceet for
en mulig ny motorvej (Haervejsmotorvejen) med tilslutning til den Sgnderjyske Motorvej E45 teet pa det aktuelle

omrade ikke var fastlagt.

Med den politiske aftale om Infrastrukturplan 2035 blev det i 2021 imidlertid besluttet, at straekningen fra Billund Vest
til Haderslev (forslag Vest 1) kan prioriteres i kommende investeringsplaner efter 2035. Dette betyder samtidigt, at
alle de @vrige undersggte forslag fra VVM-undersggelsen er opgivet og at et tracé for en mulig Haervejsmotorvej nu er

blevet fastlagt.

Med udgangspunkt i "Erhvervspolitik 2023-2026, Erhverv i veekst” gnsker Haderslev Kommune nu at gennemfgre en
planlaegning i form af kommuneplantillaeg og lokalplan som grundlag for en videreudvikling af erhvervsomradet ved

Haderslev Nord.

Et nyt plangrundlag i form af kommuneplantilleeg og lokalplan har til formal at muliggere, at omradets anvendelse

andres fra landbrugs- til erhvervsformal.

Planomradets beliggenhed og eksisterende forhold
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Planomradet er beliggende ca. 5,5 km nordvest for Haderslev ved Motorvej E45, afkgrsel nr. 67 (Haderslev Nord -
Moltrup Landevej/Bramhalevej) og omfatter et samlet areal pa ca. 37 ha. Omradet er beliggende i landzone

umiddelbart nord for den store logistiktunge virksomhed Bestseller.

Kommuneplantilleegget omfatter del af matr.nr. 8 og 313 af Bramdrup Moltrup ejerlav samt hele matr. nr. 278 a, 278 b

og nr. 90 af Bramdrup Moltrup ejerlav.

Omradet anvendes i dag som landbrugsjord, til afgrgder og ligger i forlaengelse af eksisterende erhvervsomrade
10.14.EH.01.

Indhold

Kommuneplantilleegget fastleegger omradets anvendelse til erhvervsomrade forbeholdt til transport- og
logistikvirksomheder samt andre transporttunge virksomheder med mulighed for udbygning over 2 etaper. | etape 1 -
omradet naermest motorvejen - vil et omrade pa ca. 4 ha graensende op til Moltrup Landevej og den vestlige
motorvejsrampe blive forbeholdt servicefaciliteter i form af restauranter, tankstationer med tilhgrende kiosk,
vaskehaller, ladestandere og lignende. Endvidere forbeholdes et omrade pa 1 ha i umiddelbar forleengelse af

ovennavnte omrade til samkgrselsplads.

Kommuneplantillzegget fastleegger rammerne for lokalplanlagning for et nyt erhvervsomrade ved Moltrup Landeve;j,
Bramdrup, langs motorvej E45 og for et omrade til tekniske anlaeg i form af parkeringsanlaeg. Der er ingen

eksisterende kommuneplanrammer for omradet.

Anden planlaagning

Kommuneplan 2021

Hovedstruktur og retningslinjer

Planlaegningen skal afstemmes med fglgende retningslinjer:

2.1.1 Arealer til byudvikling

2.1.2 Byudvikling og naturomrader

2.1.3 Byudvikling og overordnede veje

2.2.1 Erhvervslokalisering

3.1.1 Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

3.4.1 Naturomrader, herunder de saerligt veerdifulde naturomrader

3.4.2 @kologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader

6.1.1. Stgjkonsekvenszone
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2.1.1 Arealer til byudvikling

Retningslinjen har blandt andet til formal at sikre sammenhaengende byomrader med klare greenser mellem by og
land, herunder at nye arealudlzeg bliver udlagt i umiddelbar tilknytning til eksisterende byer samt tages i brug indefra
og udefter. Arealudlaeg til nye byomrader skal fastseettes ud fra overvejelser for stgrrelsen af den forventede
byudvikling i den kommende planperiode pa 12 ar. Ved udlaeg af nye arealer til byudvikling skal der bl.a. redeggres for

afvejningen imellem byvaekstinteresser, jordbrugsinteresser, grundvandsinteresser og klimatilpasningsinteresser.
Byvaekstinteresser

Det aktuelle erhvervsareal henvender sig til vicksomheder med et szerligt behov for motorvejsnaer placering og
graenser op til kommuneplanramme 10.14.EH.01 - Erhvervsomrade ved Moltrup Landevej pa ca. 62 ha, som er
beliggende i byzone. Da der planleegges for en videreudvikling af et omrade der kommer til at fremsta som et samlet

erhvervsomrade, vil byudviklingen ske i forleengelse af eksisterende byzone.

Udviklingen af erhvervsomradet forventes at ske i 2 etaper, sdledes at den 1. etape rummer kommuneplanramme
10.14.EH.02., 10.14.EH.03. og 10.40.TA.04. Den 2. etape rummer kommuneplanramme 10.14.EH.04.

| Kommuneplan 2021- 2033 er der redegjort for byvaekst, herunder arealbehov til erhvervsformal. Her fremgar at der i
kommunen samlet set er et arealbehov til erhvervsformal pa 237 ha over en 12 arig periode. Arealudlaegget er opgjort
til 208 ha. Siden Kommuneplan 2021°s vedtagelse er der registreret et arealforbrug til erhvervsformal pa ca. 3 ha. Ny
udlaegget pa 37 ha vurderes derfor kun at medfgre mindre uvaesentlige overskridelser i forhold til det fastlagte
arealbehov for 12 ars perioden. | forbindelse med revision af Kommuneplan 2021 vil der blive taget stilling til om der

er behov for udtag af arealudlaeg.

Jordbrugsinteresser

Se under retningslinje 3.1.1 Seerligt veerdifulde landbrugsomrader
Grundvandsinteresser

Der er i forbindelse med dette kommuneplantilleeg 24-2021 udarbejdet en supplerende grundvandsredeggrelse, hvor
der for det aktuelle omrade er foretaget en konkret vurdering af risikoen for grundvandsforurening i forbindelse med
den sendrede arealanvendelse. Erhvervsaktiviteterne inden for planomradet vil med stor sandsynlighed omfatte
produkter og aktiviteter, der potentielt kan udggre en risiko for jord- og grundvandsforurening. For potentielt
forurenende virksomheder og aktiviteter vil der derfor blive stillet vilkar om foranstaltninger og tekniske tiltag, som

sikrer, at der ikke sker en forurening der udger en vaesentlig risiko for af grundvandsinteresserne i omradet.

Den supplerende grundvandsredeggrelse indgar som bilag til miljgvurderingen.

Klimatilpasning

Det aktuelle erhvervsareal er i Kommuneplan 2021 ikke udpeget som risikoomrade for oversvgsmmelse og erosion

(retningslinje 7.1.2 Oversvgmmelse og erosion).
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Ved arealudlaeg skal det sikres, at omradet kan handtere de ggede vandmaengder, som klimaandringerne medfgrer.
Der er udarbejdet en regnvandshandteringsplan som har til formal at sikre handteringen af hverdags- og ekstrem
regn indenfor planomradet. Dertil skal regnvandshandteringsplanen vaere med til at sikre, at risikoen for

oversvgmmelser ikke gges i eller omkring omradet i forbindelse med realiseringen af projektet.

Med baggrund i regnvandshandteringsplanen udleegges der to delomrader til regnvandshandtering. | forbindelse med
lokalplanlaegningen skal der indenfor kommuneplanramme 10.14.EH.03 og 10.14.EH.04 sikres de ngdvendige udlseg

af arealer til regnvandshandteringen.
Det skal sikres at der ikke ledes ekstrem regn ud pa motorvejen.
Regnvandshandteringsplanen indgar som bilag til miljgvurderingen.

Det er vurderet at kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med retningslinje 2.1.1°s formal.

2.1.2 Byudvikling og naturomrader

Retningslinjen har til formal at bevare naturomrader som inddrages i byudvikling. Lokalplaner for omrader, som
indeholder gkologiske forbindelser eller omrader for potentiel natur, skal sikre, at sddanne omrader friholdes for
bebyggelse, og at der skabes en sammenhangende natur. Hvor byggeri sker op til et naturomrade, skal der etableres
en fri zone mellem naturomradet og den nye bebyggelse. Zonens bredde tilpasses de lokale forhold, men bgr normalt

veere 10-25 m. Zonen kan eksempelvis anvendes til rekreative stier.

Mod nord graenser erhvervsomradet til et stykke fredskov. Der skal her sikres en frizone pa minimum 30 m mellem

skoven og ny bebyggelse.

Det er vurderet at kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med retningslinje 2.1.2°s formal. Se ogsa

miljgvurderingsrapporten.

2.1.3 Byudvikling og overordnede veje

Retningslinjen har til formal at sikre at nye byomrader skal placeres hensigtsmaessig i forhold til det overordnede
vejnet. Udviklingen af byomrader skal ske pa baggrund af en kvalitativ helhedsplanlaegning. og sikring af god

fremkommelighed.

Vejdirektoratet paser at de nationale interesser i kommuneplanlaegning bliver varetaget for sa vidt angar Vej- og

broanlaeg.
Det er en national interesse:

e At kommunens by- og vejplanleegning sker i samspil med det overordnede vejnet séledes, at der sikres en
sammenhaengende transportstruktur i landet, hvilket er afggrende for, at personer kan bevaege sig rundt i

Danmark.
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e At byudviklingen tager hensyn til offentlige investeringer i transportinfrastruktur og ikke medfgrer vaesentlige

merudgifter for staten.

Erhvervsomradet er beliggende teet pa rampekryds 67 pa den Sgnderjyske Motorvej E45 og adgang til
erhvervsomradet skal ske fra eksisterende rundkgrsel pa Moltrup Landevej. Der er derfor udarbejdet et trafiknotat,
hvor der er foretaget en vurdering af hvordan den fremtidige trafik som omradet forventes at generere, kan pavirke
trafikafviklingen pa det omkringliggende vejnet inklusive de to rampekryds ved motorvejen. Det fremgar, at de to
rampekryds pa Moltrup Landevej ved E45 har en begraenset restkapacitet og at de kun vil kunne afvikle en meget
begraenset mertrafik, fgr der ma forventes traengselsproblemer i krydsene. Kapacitetsberegninger viser, at
serviceomradet (kommuneplanramme 10.14.EH.02) vil kunne delvis udbygges med tankanlag og tilhgrende
vaskehal samt op til ca. 50 ladestandere, og at omradet for tekniske anlaeg (kommuneplanramme 10.40.TA.04) kan

udnyttes til parkeringspladser, fgr der er behov for at lave andringer pa vejnettet.

Det fremgar endvidere af trafiknotatet, at en videre udbygning af serviceomradet eller etablering af nye transport og
logistikvirksomheder indenfor kommuneplanramme 10.14.EH.03 vil forudsaette udbygninger af rampekrydsene ved
E45 med henblik pa at forbedre trafikafviklingen. Etablering af nye transport og logistikvirksomheder indenfor
kommuneplanramme 10.14.EH.04 vil yderligere forudsaette en udbygning af rundkgrslen pa Moltrup Landevej med et

ekstra spor, med henblik pa at forbedre dennes trafikafviklingskapacitet.

Det er derfor vigtigt rettidigt at planlaegge for en udbygning af kapaciteten i rampeanlaegget for at tage hgjde for en
generel trafikveekst. Dette kan eksempelvis ske ved at signalregulere krydsene og etablere kanalisering pa Moltrup

Landevej med hgjresvingsbane ved tilslutningsanlaegget ved E45.

Det er tillige vurderet, at den ngdvendige plads til svingbaner kan tilvejebringes indenfor den eksisterende
brokonstruktion. En undersggelse fra 2019 af broens baereevne i forhold til at udnytte hele broens bredde til kgrebane,

viste at baereevnen som udgangspunkt var tilfredsstillende.

Udvidelse af antallet af kgrespor pa motorvejsbroen giver ikke plads til, at cyklister kan passere broen pa sikker vis.
Derfor skal der sikres en ny cykelrute, hvor der bliver mulighed for at benytte en anden bro pa tveers af E45 ca. 1 km
leengere mod syd. Ruten vil forudsaette at cyklister, der skal pa tvaers af motorvejen, ledes fra Moltrup Landevej ved
Bramdrup og ind pa Bramdrup Vestergade, der er en asfaltvej med en meget begraenset trafik. Vest for motorvejen
kan der anleegges en ny stiforbindelse mellem motorvejen og Bestseller frem til rundkgrslen ved Bramhalevej. Denne

rute giver cyklister en omkgrselsvej pa 600 m og forudsaetter anlaeg af ca. 900 m dobbeltrettet sti.

En finansiering af ombygningen af rampekryds 67 med henblik pa at udvide rampekrydsenes kapacitet er aktuelt ikke

indeholdt i statens vejbudget.

Projektudvikler har anmodet Haderslev Kommune om at indgd i en frivillig samfinansieringsaftale med henblik pa at

sikre en ombygning af rampekryds 67 i 2025/26.

Et omrade pa ca. 1 ha, der er omfattet af kommuneplanramme 10.14.EH.02, rummer en vejinteressezone for Ny
Midtjysk Motorvej som skal reserveres til en samkgrselsesplads. Denne arealreservation (vejinteressezone)
overfgres i forbindelse med dette kommuneplantilleeg til et tilstadende omrade mod vest omfattet af

kommuneplanramme 10.40.TA.04 - se nedenstaende kort.
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Fig.1 Vejinteressezone - samkgrselsplads (ny placering af samkgrselsplads er vist med rgdt)

Flytningen af arealreservationen indebaerer, at der ved udbygning af erhvervsomradet indenfor kommuneplanramme
10.40.TA.04 og 10.14.EH.04 og den forudsatte udbygning af rundkgrslen pa Moltrup Landevej, samtidig skal sikres

etablering af to tilfartsspor ind i rundkegrslen fra nord via Bramhalevej og @st via Moltrup Landeve;.

Haderslev Kommunes redeggrelse for varetagelse af de nationale interesser i kommuneplanlaegningen for vej- og

broanlaeg indgar som bilag til neervaerende kommuneplantillaeg 24-2021.
Trafiknotat indgar som bilag til miljgvurderingen.

Det er vurderet at kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med retningslinje 2.1.3’s formal og at de statslige

interesser for vej og broanlaeg vil blive varetaget.

2.2.1 Erhvervslokalisering

Retningslinjen skal sikre at nye erhvervsarealer bliver udlagt pa baggrund af overvejelser om den samlede
erhvervsstruktur, herunder bl.a. at erhvervsarealer i umiddelbar tilknytning til motorveje og det gvrige overordnede

vejnet primzert forbeholdes transporttunge virksomheder.
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Vejdirektoratet paser at de nationale interesser i kommuneplanlaegning bliver varetaget for sa vidt angar Vej- og

broanlaeg.
Det er en national interesse:

e At erhvervsarealer langs motorveje forbeholdes transporttunge virksomheder, sdsom transport- og

logistikvirksomheder, da disse er afhaengige af lokaliseringsmuligheder med god tilgaengelighed til motorveje.

Videreudviklingen af erhvervsomradet ved Haderslev Nord er et vaesentligt strategisk tiltag i realiseringen af
Haderslev Kommunes vaekstambitioner og Erhvervspolitik 2023-2026. Transport- og logistikbranchen er en markant
erhvervsmaessig styrkeposition i Haderslev Kommune og Trekantomradet. Med planlaegningen for erhvervsomradet
ved Motorvej E45 gnsker Haderslev Kommune tillige at udbygge denne lokale og feelles styrkeposition. Beliggenhed
og robust infrastruktur er vigtige forudsaetninger i denne sammenhaeng. Realiseres en mulig ny motorve;j
(Haervejsmotorvej) med tilslutning syd for afkgrsel nr. 67 Haderslev N, vil erhvervsomradet ogsa veere placeret i

umiddelbar naerhed til denne, hvilket gger omradets erhvervsstrategiske betydning og muligheder endnu mere.

Erhvervsomradet forbeholdes til transport og logistikvirksomheder samt andre transporttunge virksomheder som
ikke er hensigtsmaessige at flytte ind til erhvervsarealer i kommunens stgrre byer. Servicefaciliteter der er malrettet til
at servicere savel disse virksomhedstyper som motorvejstrafikanter kan tillige i mindre omfang etableres i den del af
erhvervsomradet som er omfattet af kommuneplanramme 10.14.EH.02 etableres servicefaciliteter i form af f.eks.

vaskehal og tankanlaeg, ladestandere og fastfoodrestauranter.

Det fremgar af redeggrelsen for varetagelse af de nationale interesser i kommuneplanlaegningen for vej- og broanlaeg,
der indgar som bilag til kommuneplantilleegget, at der med en samlet restrummelighed i kommunen pa ca. 114 ha til
transport og logistikvirksomheder, i fremtiden ikke vil veere yderligere behov for at planlaegge for transporttunge

virksomheder med behov for motorvejsnzer placering.

Det er vurderet at kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med retningslinje 2.2.1 og at de statslige interesser

for vej og broanlaeg vil blive varetaget.

3.1.1 Seerligt vaerdifulde landbrugsomrader

Landbrugsjord er en begraenset ressource til fgdevare- og energiproduktion. Derfor er det vigtigt i videst mulig omfang

at sikre den vaerdifulde landbrugsjord mod anden anvendelse.

Det er Haderslev Kommunes mal at skabe klare rammer for en baeredygtig udvikling af landbrugserhvervet. | den
forbindelse skal der skabes den ngdvendige balance mellem investeringssikkerhed og udviklingsmuligheder for

landbruget over for hensyn til natur, miljg og naboer samt byudvikling.

Ved byerne vil der veere en Igbende afvejning mellem byernes udviklingsmuligheder og landbrugets
investeringssikkerhed. Derfor er det vigtigt at have fokus pa de udlagte byudviklingsomrader, herunder

perspektivomrader, som giver et billede af byernes fremtidige udviklingsretning.
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Stgrstedelen af kommunens landbrugsarealer og ejendomme i dbent land indgar i udpegningen af seerligt veerdifulde

landbrugsomrader, der blandt andet er baseret pa jordbundstyper, der egner sig til dyrkning.

Det vurderes, at udleegget af et nyt erhvervsomrade pa ca. 37 ha ved Moltrup Landevej/Bramhalevej er af
underordnet karakter i forhold til de samlede landbrugsomrader i kommunen og derfor i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinje for saerligt vaerdifulde landbrugsomrader. Den konkrete udpegning som seaerligt
veerdifuld landbrugsomrade fjernes for dette areal i forbindelse med den endelige vedtagelse af kommuneplantillaeg

24-2021. Safremt landbrugspligten gnskes ophaevet, kraeves tilladelse jf. landbrugslovens §6.

3.4.1 Naturomrader, herunder de sarligt veerdifulde naturomrader

Retningslinjen har til formal at bevare og udvide naturomrader - se ogsa retningslinje 2.1.2 byudvikling og

naturomrader. Naturomrader omfatter omrader, som er beskyttede efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Inden for erhvervsarealet er der registreret 5 §3 beskyttede vandhuller. Det skal i forbindelse med lokalplanlaegningen

sikres, at disse vandhuller bevares.

Det er blevet vurderet, at erhvervsarealet potentielt kunne rumme yngle- eller rastesteder for arter af padder og for
arter af flagermus bilag IV-arter, mens forekomst af yngle- og rastesteder for gvrige bilag IV-arter kunne udelukkes pa
grund af mangel pa egnet habitat. Der er derfor gennemfgrt padde- og flagermusundersggelser i omradet med

henblik pa at registrere eventuel forekomst af bilag IV-arter indenfor erhvervsarealet.
Undersggelserne er foretaget i sommeren og sensommeren 2023 og fglgende er konkluderet:

Der er i 2023 registreret stor vandsalamander og lgvfrg samt dveerg-, pipistrel-, trold-, langgret-, brun- og
vandflagermus indenfor planomradet. Af disse arter raster som minimum stor vandsalamander, lgvfrg,
dvaergflagermus og pipistrelflagermus indenfor planomradet, ligesom stor vandsalamander ogsa yngler her.
Ligeledes yngler den rgdlistede butsnudede frg i planomradet. Alle de registrerede flagermusarter jager i eller over
planomréadet, og dvaerg-, pipistrel-, trold-, vand- og langgret flagermus anvender sandsynligvis ogsé levende hegn

og skovbryn i og naer planomradet som ledelinjer.

Planomrédets vaerdi for bilag IV-arter, saerligt padderne, og for butsnudet frg er imidlertid aftagende grundet
tilgroning og skygning af potentielle ynglevandhuller samt dets generelle karakter af landbrugsland. Det vurderes
derfor, at planen kan realiseres uden at hindre opretholdelse af omradets gkologiske funktionalitet, nar der tages
de ngdvendige hensyn og etableres grgnne korridorer. Endvidere er det med simple tiltag muligt at forbedre
omradets egnethed som yngle- og rasteomrade for padder og visse arter af flagermus, og dermed potentielt styrke
de lokale bestande. Planens samlede pavirkning (positiv savel som negativ) af de registrerede bilag IV-arter og
butsnudet frg vil aftheenge af den endelige udformning af de konkrete projekter indenfor planomradet, samt i

hvilket omfang ovenstaende anbefalede tiltag gennemfgres.

Padde- og flagermusundersggelserne indgar som bilag til miljgvurderingen og indeholder tillige en reekke generelle
anbefalinger, som efter realisering af kommuneplantilleegget og lokalplaner kan sikre eller forbedre omradets

pkologiske funktionalitet for de bilag IV-arter (dvaerg-, pipistrel-, trold-, langgret, brun- og vandflagermus samt stor
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vandsalamander og Igvfrg), som er registreret indenfor eller naer planomradet. Tiltagene vil samtidig reducere

risikoen for individdrab af de naevnte bilag IV-arter.

| kommuneplanrammerne 10.14.EH.02, 10.14.EH.03, 10.14.EH.04 og 10.40.TA.04 under "saerlige bestemmelser"
fremgar, at lokalplaner skal sikre at undersggelsens anbefalede tiltag sikrer eller forbedrer omradets gkologiske

funktionalitet.

Det er vurderet, at kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med retningslinje for naturomrader, herunder
saerligt vaerdifulde naturomrader. Det er tillige vurderet, at omradets gkologiske funktionalitet for de anfgrte bilag IV-
arter kan sikres eller forbedres ved at kommuneplantilleeg og kommende lokalplaner rummer bestemmelser der

sikrer, at undersggelsernes anbefalinger ved den konkrete udformning af omradet bliver realiseret.

3.4.2. Pkologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader

Retningslinjen har til formal, at sikre at dyr og planters naturlige beveegelsesveje i de gkologiske forbindelser og
potentielle gkologiske forbindelser styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, stgrre

anlaeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Den nordlige del af planomradet ligger indenfor et omrade udpeget som potentiel gkologisk forbindelse i Haderslev
Kommuneplan 2021 samt et mindre omrade udpeget som gkologisk forbindelse. Herudover graenser planomradet op

til et stgrre omrade, der er udpeget til gkologisk forbindelse.

Stgj og forstyrrelse fra planomradet kan potentielt nedsaette funktionen af spredningsvejene i kanten af og naer
planomradet. Planforslagene fastsaetter bestemmelser om en respektafstand pa 30 m fra bygninger til skoven nord
for planomradet. Herudover udleegger lokalplanen omradet langs skovkanten og langs Sgnderjyske Motorve;j til et

grent omrade. Dog vil stgrre fauna skulle bevaege sig uden om omradet.

Det vurderes, at kommuneplantillaegget ikke i vaesentlig grad vil forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder
og at planen kan holdes inden for retningslinje 3.4.2. @kologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser og

potentielle naturomrader.

6.1.1. Stejkonsekvenszone

Det fremgar blandt andet af retningslinjen, at stgjbelastede omrader ikke ma udlagges til stgjfelsom anvendelse og
at der i stgjkonsekvenszoner ikke kan udlaegges omrader til stgjfglsom anvendelse, fgr det er dokumenteret, at det
samlede stgjniveau er acceptabelt. Formalet med udlaeg af stgjkonsekvenszoner er at sikre, at stgjforholdene

undersgges ved planleegning af nye stgjfglsomme omrader neer aktiviteter eller anlaeg, der kan veere stgjende.

Hovedparten af erhvervsomradet, herunder hele etape 1 er omfattet af stgjkonsekvenszoner, bl.a. pga. naerheden til
overordnede veje og andet erhvervsomrade. | etape 1 bliver der med neaervaerende kommuneplantillaeg ikke udlagt
arealer til stgjfglsom anvendelse. Kommuneplanramme 10.14.EH.02 udleegges til serviceomrade i form af

restauranter, tankstationer med tilhgrende kiosk, vaskehaller og ladestandere. Miljgstyrelsens vejledende
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stgjgreenseveerdier fastlaagger ikke stgjgraenser for disse aktiviteter.

Som fglge af at der etableres et nyt erhvervsomrade indarbejdes ny stgjkonsekvenszone i det til retningslinje 6.1.1

hgrende kort over stgjbelastede arealer.

Det vurderes at kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med retningslinje 6.1.1 Stgjkonsekvenszone.

Skovbeskyttelseslinje
Der er fredskov umiddelbart nord for planomradet. Stgrre dele af planomradet er derfor omfattet af skovbyggelinje.

Naturbeskyttelseslovens § 17 indeholder et forbud mod placering af bebyggelse, campingvogne og lignende inden

for en afstand af 300 meter fra skove, der afkaster en byggelinje.

Miljgstyrelsen kan reducere skovbyggelinjen i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 69, stk. 1, jf. lovbekendtggrelse nr.
1986af 27 . oktober 2021 og bekendtggrelse nr. 1066 af 21 . august 2018 om bygge- og beskyttelseslinjer. Det er en
forudsaetning for reduktion af en bygge- eller beskyttelseslinje, at reduktionen ikke er i strid med de hensyn, som
bygge - eller beskyttelseslinjen tilsigter at varetage. Miljgstyrelsen kan reducere en bygge- eller beskyttelseslinje pa
grundlag af en detailplanlaagning (lokalplanlaegning) eller i andre tilfeelde, der efter styrelsens vurdering tilgodeser
naturbeskyttelseslovens formal i tilfredsstillende omfang. Der skal ved afggrelsen tages hensyn til forpligtelser i
henhold til EU’s naturdirektiver.

| Padde- og flagemusundersggelserne blev det vurderet, at skovbrynet langs planomradets nordlige ende udger et
egnet rastested for Igvfrg og andre paddearter, herunder stor vandsalamander, men at det grundet kraftig vaekst af
graes og urter er uegnet som levested for markfirben. Samtidig blev det vurderet, at flagermus med stor
sandsynlighed ville jage langs skovbrynet eller anvende dette som ledelinje, samt at der sandsynligvis var yngle- og

rastesteder for visse arter af flagermus i skoven. Der blev registreret spor efter kronvildt ved skovbrynet.

Det vurderes, at implementeringen af padde- og flagermusundersggelsernes anbefalinger i kommuneplantillaegget
og kommende lokalplaner sikrer at en reduktion af skovbyggelinjen ikke vil beskadige eller gdeleegge yngle- eller

rasteomréader for bilag IV-arter.

Det vurderes endvidere, at en reduktion af skovbyggelinjen indenfor planomradet som erstatning for en raekke
administrative dispensationer, vil medfgre en vaesentlig administrativ forenkling. Miljgstyrelsen bliver derfor ansggt

herom.

Arkaeologisk forundersggelse
Museumsloven
Jordfaste fortidsminder

Museum Sgnderjylland har foretaget en arkivarisk kontrol og arkeeologisk vurdering af planomradet. Museet vurderer,
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at der er meget hgj risiko for at stede pa veesentlige, jordfaste fortidsminder ved anleegsarbejde inden de dele af
planomradet, som ikke tidligere er forundersggt. Museet anbefaler derfor en frivillig forundersggelse forud for

anlaegsarbejde inden for planomradet.

Forundersggelsen vil kunne afslgre, om der findes vaesentlige, jordfaste fortidsminder pd planomrédet, og om de har

en sadan karakter, at de skal udgraves, inden de gdeleegges ved anlaegsarbejdet.

Hvis forundersggelsen viser, at der findes fortidsminder pa arealet, skal disse udgraves, inden de gdelaegges ved
anlaegsarbejdet. | nogle tilfeelde er det dog muligt at sendre ved jordindgrebet, sa en udgravning ikke bliver ngdvendig.
Er det ikke muligt, vil udgravningen skulle finansieres af bygherre. De jordfaste fortidsminder er omfattet af
museumslovens § 27. Derfor skal man, hvis man ved anlaegsarbejde stgder pa et fortidsminde, straks indstille

arbejdet i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og tilkalde Museum Sgnderjylland - Arkaeologi.
Sten- og jorddiger

Der findes et beskyttet dige inden for planomradet (nordgstlig del af matr. 8), som er omfattet af Museumslovens

§29a. Ifglge museumslovens § 29a ma der ikke foretages andring i tilstanden af sten- og jorddiger og lignende.

Miljgvurdering

Vurdering af miljgpavirkningerne

Haderslev Kommune har vurderet, at Kommuneplantillaeg 24-2021 er omfattet af krav om miljgvurdering jf.
miljgvurderingsloven (Lovbekendtggrelse nr. 4 af 03. januar 2023 om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)). Der er derfor udarbejdet en miljgrapport efter miljgvurderingslovens afsnit Il. Forud for
udarbejdelsen af miljgrapporten er der gennemfgrt en afgreensning af miljgvurderingens omfang med henblik pa at

fastlaagge miljgrapportens indhold og omfang.

Miljgrapportens vurderinger omfatter bade neerveerende forslag til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan 10-64

for etape 1. Lokalplanforslaget er udarbejdet sidelgbende med kommuneplantillaegget.

Herunder fglger et ikke-teknisk resume af vurderingerne af planernes indvirkning pa miljget.

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

§ 3—-beskyttede naturtyper

Planomradet vil tages ud af omdrift, hvormed de § 3-beskyttede vandhuller, der forekommer i og nzer planomradet,
formodentlig vil modtage en reduceret tilfgrsel af naeringsstoffer og sprgjtemidler fra landbruget. Desuden vil
storstedelen af regnvandet fra de nye befaestede arealer blive opsamlet og ledt til to nye regnvandsbassiner,

hvormed en udledning til § 3-vandhullerne forhindres. Overfladevand er naermere vurderet i afsnit 6.5.

Arealinddragelse
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Der ligger tre § 3-beskyttede vandhuller indenfor lokalplanomradet. Lokalplanen fastsaetter, at disse skal bevares og

deres tilstand ikke méa sendres.
Skyggepavirkning

Planerne muligger en bygningshgjde pa op til 12 m i delomrade Il og 27 m i delomrade |, som kan have en
skyggepavirkning pa vandhullerne. Dog vurderes det at kun er et enkelt vandhul som er mere lysabent i dag da resten
i forvejen er skygget af treeer. Eftersom lokalplanens bestemmelser fastsaetter, at de eksisterende sger indenfor

lokalplanomradet ikke ma aendre tilstand, vurderes pavirkningen at vaere ubetydelig.
Naturforbedrende tiltag

Der vil udfgres naturforbedrende tiltag af § 3-natur i form af rydning af treebevoksningen omkring vandhullerne, samt
generelt at undga en veesentlig skyggepavirkning af disse. Vandhullerne vil dermed blive mere lysabne, hvilket
vurderes at medfgre en positiv tilstandsaendring af vandhullerne. Eftersom plejetiltagene vil resultere i en positiv

tilstandsaendring af vandhullerne, skal der sgges om dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Natura 2000-omrade

Vedtagelsen af lokalplanen og kommuneplantillaegget vil muliggere flere befaestede arealer som veje,
parkeringspladser og erhvervsomrader pa nuvaerende landbrugsjord. Regnvand fra de befaestede arealer forsinkes og
renses i regnvandsbassiner inden afledning via vandlgbet Anager Bak, hvis slutrecipient er Natura 2000-omradet

N112 Lillebzelt, som ligger 10,5 km nordgst for planomradet.

Der vurderes ingen vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet, da der ikke er fysisk overlap, og en
anvendelsesaendring af planomradet vil medfgre en stgrre reduktion af naeringsstofudledningen med ca. 55 % for

kveelstof og ca. 57 % for fosfor for det samlede planomrade.

Indledende beregninger af stofbelastningen i udledningen viser, at de generelle miljgkvalitetskrav for vandkvalitet
overholdes i udlgbspunktet, som gar til vandomradet Hejlsminde Nor. Der bgr dog foretages opdaterede beregninger i
forbindelse med ansggning om udledningstilladelse, nér der er konkret kendskab til de fremtidige virksomheder. Det
vurderes, at de ngdvendige tiltag kan indarbejdes inden for planomradet for at sikre overholdelse af de gaeldende krav
for vandkvalitet, biota og sediment. Samlet set vurderes planerne ikke at pavirke vandomradet Hejlsminde Nor og
dermed Natura 2000-omradet N112 Lillebaelt, veesentligt.

Bilag IV-arter

Flagermus

Flagermus vil kunne blive pavirket, hvis der inddrages yngle- eller rasteomrader sdsom traeer og bygninger, eller hvis

der forarsages individdrab.

Det vurderes, at planerne kan realiseres uden at hindre opretholdelse af omradets gkologiske funktionalitet for
flagermus, da traeer og levende hegn i vaesentligt omfang bevares og direkte belysning af disse undgas. Ydermere

vurderes bygningerne pa Bramhalevej 24, som skal nedrives, ikke at veere essentielle for at opretholde bestandene af
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dveerg- og pipistrel-flagermus, eller for at opretholde omradets gkologiske funktionalitet for disse arter. Pavirkningen

vurderes at vaere ubetydelig.
Padder

Padder kan blive pavirket, hvis levesteder inddrages eller sendrer karakter, fadegrundlag aendres eller ved gget risiko

for individdrab som fglge af gget trafik i omradet. | udgangspunktet er padder ikke fglsomme overfor lys eller stgj.

Planomradets vaerdi for bilag IV-padderne er imidlertid aftagende grundet tilgroning og skygning af potentielle
ynglevandhuller samt dets generelle karakter af landbrugsland. Det vurderes derfor, at planerne kan realiseres uden
at hindre opretholdelse af omradets gkologiske funktionalitet, nar der tages de ngdvendige hensyn og etableres
grgnne korridorer. Endvidere er det med simple tiltag muligt at forbedre omradets egnethed som yngle- og
rasteomrade for padder og dermed potentielt styrke de lokale bestande. Tiltagene omfatter bevarelse af vandhul og
rydning af treebevoksning for at ggre dem mere lysabne samt generelt at undga skyggepavirkninger. Ydermere

etableres der grgnne korridorer, som forbinder vandhullerne sammen og med skovbrynet.

Planens samlede pavirkning (positiv savel som negativ) af de registrerede bilag IV-padder vil afhaenge af den endelige
udformning af de konkrete projekter. Det vurderes, at planerne kan realiseres uden at hindre opretholdelse af
omradets gkologiske funktionalitet, da vandhuller bibeholdes og der etableres grgnne korridorer. Pavirkningen

vurderes at vaere ubetydelig.

Udenfor planomradet (gst for motorvejen) er der ogsa registreret stor vandsalamander, hvor det forventes at
registreringen er sket i de naerliggende vandhuller som ikke har direkte hydraulisk forbindelse til det rgrlagte vandlgb-
eller de abne grgfteforlgb. Den fremtidige udledning vil enten ske til det rgrlagte vandIgb eller via en ny afskeerende
regnvandsledning. Hvis der etableres en ny afskaerende ledning til udigbsvandet, ma vandmaengden som afledes til
det rgrlagte vandlgb forventes at blive mindsket ift. status, dette vurderes dog ikke kritisk fordi vandhullernes tilstand

ikke vurderes at veere afhaengig af vandfgringen i det rgrlagte vandlgb.

Det vurderes dermed at pavirkningen er ubetydelig.
Andre rgdlistede eller fredede arter

Padder

Ligesom for bilag IV-padderne vil planens samlede pavirkning af de registrerede fredede padder (butsnudet frg, lille
vand-salamander og skrubtudse) afhaenge af den endelige udformning af de konkrete projekter indenfor
planomradet, samt i hvilket omgang de anbefalede tiltag gennemfgres. Det vurderes, at planerne kan realiseres uden
at hindre opretholdelse af omradets gkologiske funktionalitet, hvis der tages de ngdvendige hensyn og etableres

grenne korridorer. Pavirkningen vurderes at vaere ubetydelig.
Knude-firling (NT) og sodrgrhat (NT)

Der vurderes ikke at ske en direkte pavirkning af rgdlistede planter og svampe, herunder knude-firling og sodrgrhat,
som felge af en realisering af planforslagene. Det forventes at udledningen af udst@dningsgasser forventes at falde i

de kommende artier efterhanden som trafikken omstilles. Herudover er der gode spredningsmuligheder i omradet.
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Reaev

Arten er bade dag- og nataktiv og kan potentielt fortreenges fra omradet som fglge af forstyrrelser fra drift af
virksomheder. Det vurderes at der findes tilsvarende fourageringsmuligheder pa tilstedende arealer. Pavirkningen af

reev vurderes saledes at veere ubetydelig.
Fugle

Ved forstyrrelser eller fiernelse af levesteder i yngleperioden vurderes det at de eventuelt pavirkede arter, vil kunne
finde tilsvarende eller mere egnede yngleomrader i naeromradet. Det samme geelder rastende og fouragerende fugle
som kan finde egnede steder i naerheden af planomradet. Bibeholdelsen af vandhuller og etableringen af nye
vadomrader, herunder regnvandsbassiner, kan opretholde tilgaengelige omrader med egnede fgdesggningsarealer for

fugle. Samlet vurderes pavirkningen af fugle at veere ubetydelig.

Skovbyggelinje

En realisering af planerne vil kraeve en dispensation eller reduktion af skovbyggelinjen, hvilket derfor vurderes at vaere

en vaesentlig pavirkning af denne byggelinje.

Okologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser

Stgj og forstyrrelse fra planomradet kan potentielt nedsaette funktionen af sprednings-vejene i kanten af og naer
planomradet. Planforslagene fastsaetter bestemmelser om en respektafstand pa 30 m fra bygninger til skoven nord
for planomradet. Herudover udlaegger lokalplanen omradet langs skovkanten og langs Senderjyske Motorvej til et
grent omrade. Dog vil stgrre fauna skulle bevaege sig uden om omradet. Det vurderes, at planforslagene ikke i
vaesentlig grad vil forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder og at planerne kan holdes inden for

retningslinjerne for gkologiske forbindelse jf. kommuneplanen.

Befolkningen og menneskers sundhed
Stgj

En vedtagelse af lokalplanen og kommuneplantillaegget vil medfgre sendret anvendelse til erhvervsomrade for
transport-, lager- og logistikvirksomheder og servicefunktioner, og i den resterende del af omradet der alene er
tilknyttet kommuneplantillaegget, der gnskes lokalplanlagt i en senere fase, vil der ligeledes kunne planlaegges for

transport-, lager og logistikvirksomheder og et hotel.

Planomradet er stgjplaget fra Senderjyske Motorvej og det anbefales at eventuelle kontorer tilknyttet erhverv

placeres bagved den kommende bebyggelse saledes, at den skeaermes fra vejtrafikstgjen.
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Servicefunktioner tilknyttet forslaget til lokalplanen i delomrade Il, herunder restaurant og tankstation vurderes ikke at

bliver pavirket af trafikstgj der overstiger Miljgstyrelsens vejledende stgjgraensevaerdier for liberale erhverv pa 63 dB.

Vest og nordvest for denne del af planomradet findes to landbrugsomrader med ejendomme. En vedtagelse af
kommuneplantillaegget vil muliggere etablering af transport-, lager- og logistikvirksomheder, indenfor miljgklasse 3, i
den vestlige del af det aktuelle planomrade og forventes ikke at pavirke ejendommene med stg@j da de er beliggende i
en afstand af mellem 280 og 300 meter fra planomradet. Det anbefales dog, at der i den videre planlaagning tages
hgjde for eventuel virksomhedsstgj fra de kommende virksomheder i nzerhed til de ovenstdende ejendomme. Det
vurderes at kommuneplantillzagget og lokalplanen ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af vejtrafikstgj og

virksomhedsstgj.
Trafik

Den &ndrede anvendelse af arealet vil medfgre gget trafik i omradet, men placeringen af erhvervsomradet teet pa
rampekryds 67 pa den Sgnderjyske Motorvej sikrer, at der er nem tilgeengelighed for erhverv til motorvejsnettet.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Moltrup Landevej og Bramhaleve;.

For rundkerslen pa Moltrup Landevej ved Bramhalevej vurderes det at den har en forholdsvis stor restkapacitet og vil
kunne afvikle trafikken tilfredsstillende ved en udbygning af et serviceomrade og et erhvervsomrade i den nordgstlige
del af planomradet. Senere vil der vaere behov for at gge kapaciteten i rundkgrslen for at sikre en acceptabel

trafikafvikling.

Rampekrydsene pa Moltrup Landevej ved E45 har en begraenset restkapacitet, og det vestlige rampekryds vil kun

kunne afvikle en meget begraenset mertrafik, fgr der igen ma forventes traengselsproblemer i krydsene.

Det vurderes at der kan forekomme treengselsproblemer ved rundkegrslen og de to rampekryds pa Moltrup Landevej,
safremt kapaciteten ikke udbygges pa disse steder. Pavirkningen af befolkningen, herunder trafikafviklingen vurderes

derfor at veere vaesentlig.

Vejmyndighederne bgr allerede nu planlaegge for en udbygning af kapaciteten i rampeanlaegget for at tage hgjde for
en generel trafikvaekst. Dette kan ske ved at signalregulere krydsene og etablere kanalisering pa Moltrup Landevej og
etablere nye signalkryds i tilslutningsanlaegget ved E45. Herudover kan en udbygning af kapaciteten i rundkgrslen ske

via en frivillig udbygningsaftale i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen for det vestlige erhvervsomrade.

Planforslaget vurderes ikke at give problemer med trafiksikkerheden for blgde trafikanter, da der er meget begraenset
cykeltrafik i omradet. Planforslaget vil endvidere ikke medfgre en pavirkning af de eksisterende byomrader i form af

tung trafik.

Jordbund

Lokalplanen giver mulighed for at der etableres en benzintankstation med tilhgrende vaskehal. | forbindelse med
pafyldning og tankning kan der opsta uheld med spild af benzin og olie, som kan forurene jordbunden. Tankstationen

skal overholde gaeldende sikkerhedsforanstaltninger i benzinstationsbekendtggrelsen, der blandt andet omfatter
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belaegningskrav til sikkerhed mod nedsivning, overfyldningssikring og egenkontrol.

Samlet set vurderes det, at pavirkningen er ubetydelig da der i forbindelse med etablering af en benzintankstation

implementeres en raekke sikkerhedsforanstaltninger, der medfgrer en hgj grad ad sikkerhed mod forurening af jord.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Erhvervsaktiviteterne for planomradet vil med stor sandsynlighed omfatte produkter, der potentielt kan udggre en
risiko for jord- og grundvandsforurening. Haderslev kommune har derfor i forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanen og naervaerende miljgrapport udarbejdet en grundvandsredeggrelse, som viser grundvandstilstanden og
de potentielle grundvandsforhold. Typiske aktiviteter forbundet med distributions-, administrations- og
lagervirksomheder vurderes ikke at kunne udggre en risiko for grundvandet i omradet. Safremt der vil veere et stgrre
oplag af produkter, som potentielt kan udgare en risiko overfor grundvandet, vil der blive stillet krav om

foranstaltninger, der minimerer denne risiko.

Mellem terraen og grundvandsmagasinet er der et ca. 40 m tykt lag af moraeneler, som vurderes at give en god
beskyttelse mod forurenende stoffer fra terraen. Typiske aktiviteter forbundet med distributions-, administrations- og
lagervirksomheder vurderes ikke at kunne udggre en risiko for grundvandet i omradet. Safremt der vil veere et stgrre
oplag af produkter, som potentielt kan udggre en risiko overfor grundvandet, vil der blive stillet krav om
foranstaltninger, der minimerer denne risiko. Pavirkningen af grundvand og drikkevandsinteresser vurderes derfor at

vaere ubetydelig.

Overfladevand

Ved en realisering af kommuneplantilleegget og lokalplanen vil befaestelsesgraden i omradet blive vaesentligt forgget
grundet etableringen af nye bygninger, vejarealer, parkeringsplads m.m. Regnvandet fra befaestede flader bliver
opsamlet og ledt til to nye regnvandsbassiner, hvoraf ét placeres indenfor naerveerende lokalplanomrade i forbindelse

med etape 1 og ét placeres indenfor omradet for kommuneplantillaegget i forbindelse med etape 2.

Lokalplanforslaget fastsaetter herudover bestemmelser, der giver mulighed for at anleegge et regnvandsbassin
indenfor delomrade IV, hvorved det er muligt at handtere regn op til serviceniveau (forsyningen) samt ekstremregn
(grundejer). Herudover muligger lokalplanen, at der i forbindelse med hovedvejen/stamvejen anlaegges et
grgfteforlgb i den ene side af vejen, som kan sikre forrensning af vejvandet samt transportere ekstremregn mod

omradets lavpunkt.

Omkring det udlagte bassin i Etape 1 er der udlagt et stgrre areal til handtering af ekstremregn for planomradet.

Dermed sikres det, at der ikke ledes vand ud pa Sgnderjyske Motorvej ved ekstreme regnhaendelser.

Haderslev Kommune har ved en besigtigelse af omradet vurderet, at de eksisterende rgrlagte systemer ikke har
hydraulisk kapacitet til at kunne anvendes til fremtidig afvanding af planomrédet. Tilslutning af overfladevand fra de

kommende regnvandsbassiner vil derfor enten kraeve en op-dimensionering af det eksisterende rgrlagte vandlgb eller
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etablering af en ny afskaerende ledning frem til recipientens abne forlgb.

En mindre del af planomradet afvandes naturligt mod vest/sydvest til Harken Baek. Det mindre opland udger ca. 3 ha.
Det er vurderet, at oplandet kun udggr en mindre del af vandlgbsoplandet, hvorfor der ikke forventes en hydraulisk
eller miljgmaessig pavirkning ved at andre pa afvandingsforholdene. Der er desuden opstillet forskellige
Igsningsforslag for handtering af overfladevandet som afhaenger af hvornar arealet udvikles. Hvis afledningen skal
ske mod vest (Harken Bzek) skal der foretages en saerskilt redeggrelse for de hydrauliske og miljpmaessige

pavirkninger. Denne del er ikke omfattet af denne miljgrapport.

Det vurderes, at pavirkningen af overfladevandsforekomster er ubetydelig. Kommuneplantilleegget og lokalplanen
vurderes ligeledes ikke at vaere til hinder for malopfyldelse ift. vandomradeplanerne, da regnvandet forsinkes og
renses inden udledning. Det sikres herudover, at overfladevandet ved ekstreme regnhaendelser ikke ledes ud pa

Sgnderjyske Motorve;.

Vandomrader

Haderslev Kommune har udfgrt en besigtigelse af omradet og har vurderet at overfladevand fra det planaktuelle
omréade Igber via et rgrlagt vandlgb og abne grgfter mod gst under motorvejen og herefter mod nord til Anager Baek
(vandomrade 04003). Anager Baek er et tillgb til Rovstrup Baek som Igber videre ud i Kokaer Baek og senere Taps A som
i sidste ende har udlgb til kystvandet Hejlsminde Nor (kystvand) som har udlgb til Lillebaelt. Anager Baeks miljgmal er

god gkologisk og kemisk tilstand. Recipienten har god gkologisk tilstand, men ukendt kemisk tilstand.

Udledningen til Anager Baek begraenses til medianmaksimum, hvilket af Miljg og Fedevareklagenaevnet defineres
som den naturlige afstrgmning, hvorved vandIigbet ikke vurderes at blive pavirket negativt af den fremtidige

udledning.

Indledende stofberegninger viser at det generelle miljgkvalitetskrav for stgrstedelen af de miljgforurenede stoffer
overholdes ved medianminimumsvandfgring i recipienten. Stofferne som ikke overholder kravet er zink og
benz(a)pyren, for disse stoffer er der udfart beregninger af resulterende koncentration samt supplerende beskrivelse.
Konklusionen er, at de gaeldende krav kan overholdes ved anleeg af et infiltrationsbassin med vadt forbassin i
kombination med forrensning af vejvand fra hovedvejen/stamvejen samt forbud mod anvendelse af kobber og zink i

fremtidige tagkonstruktioner. Lgsningen samt tiltagene tilsammen sikrer, at kravene kan overholdes.

Den samlede vurdering sandsynligger derfor at planerne ikke vil pavirke de malsatte vandomrader negativt ift.
malopfyldelse for god kemisk tilstand. Derudover vurderes det, at udledningen ikke vil pavirke den nuvaerende

gkologiske tilstand.

Stofberegningerne er foretaget uden viden om de fremtidige virksomheder, hvorfor der i forbindelse med ansggning

om udledningstilladelse bgr foretages nye beregninger af stofudledningen.

Det vurderes, at pavirkningen er mindre. Kommuneplantilleeg og lokalplan vurderes ikke at pavirke vandomraderne i et

omfang som har indflydelse pa den nuveerende tilstand samt mulighed for malopfyldelse.
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Arkitektonisk og arkaologisk kulturarv
Beskyttede sten- og jorddiger

Lokalplanen fastsaetter, at det eksisterende jorddige i den nordlige del af lokalplanomradet skal bevares og digets

tilstand ikke ma aendres.

Arkaeologisk kulturarv

Planomradet er ikke omfattet som fredet kulturarvsomradet, dog har Sgnderjyske museum opfordret til at der
foretages en arkaeologisk forundersggelse. Dette har ikke vaeret muligt grundet for meget vand i omradet.

Jordarbejder skal standses ved fund af fortidsminder og artefakter.
Bevaringsvaerdige bygninger

Lokalplanforslaget medfgrer, at de to bygninger med bevaringsvaerdi 4 pa Bramhalevej 24 skal nedrives. Haderslev
Kommuneplan 2021 omfatter en retningslinje, der siger at bygninger med bevaringsvaerdi 1 til og med 4 som
udgangspunkt skal bevares. Da bygningerne nedrives er pavirkningen permanent og vurderes derfor at veere
vaesentlig. Kommunen har besigtiget ejendommen og vurderet at bygningernes bevaringsveaerdi eventuelt er sat for

hgjt. S&fremt bevaringsvaerdien nedskrives vil pdvirkningen vaere af mindre betydning.

Landskab og visuelle forhold

Bevaringsvaerdige landskaber

Indsynet til det bevaringsvaerdige landskab vil kun i mindre grad pavirkes af erhvervsbebyggelsen pa grund af

afstanden og til dels eksisterende terraen og beplantning og vurderes at vaere ubetydelig.

Endvidere vurderes det, at udsigten fra det bevaringsveaerdige landskab i mindre grad sndres, eftersom bebyggelsen
vil veere delvist skjult bag eksisterende beplantning. Det vurderes samlet set, at planforslagene ikke vil forringe de

visuelle og oplevelsesmaessige vaerdier i de bevaringsvaerdige landskaber.
Fredskov

Bebyggelsen i erhvervsomradet vil skaerme for indkig til skovbrynet fra Senderjyske Motorvej, som ligger fa meter gst
for planomradet. Bebyggelsen vil dermed pavirke skovens vaerdi som landskabselement. Pavirkningen vurderes
umiddelbart at veere vaesentlig. Dog vurderes det, at skovbrynets rekreative og visuelle veerdi i forvejen er af mindre

betydning, da der er tale om udsigt til skovbrynet fra en motorvejsstraekning.

1.1.8 Kumulative effekter
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Kumulative effekter kan opsta nar forskellige planer giver en samlet pavirkning pa miljget.

Der planlaegges for en ny motorvejsstraekning vest for det aktuelle planomrade som vil betyde gget trafikstgj til
omradet. Et umiddelbart stgjkort over omradet, udarbejdet af Vejdirektoratet, viser at det forventede stgjbidrag ikke

vil overstige Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenseveerdier for trafikstgj pa 63 dB for liberale erhverv.

Ligeledes vil en ny motorvejsstraekning vest for omradet sandsynligvis tilfgre mere trafik til og fra planomradet.
Anlaegsperioden for motorvejsstraekningen Igber frem til 2036. Ud fra eksisterende viden og oplysninger er det svaert
at vurdere i hvilket omfang den kommende trafik, som fglge af den nye motorvejsstraekning kan have af pavirkning pa
omradet. Dette kommer ogsa an pa hvilke eventuelle trafikale tiltag, der etableres frem mod motorvejsstraekningens

endelige etablering.

Kommuneplantillzegget og lokalplanen vurderes pa det nuvaerende grundlag ikke at have en veesentlig betydning for

de kumulative effekter i og omkring omradet. Pavirkningen vurderes at vaere ubetydelig.

Afvaergeforanstaltninger og overvagning

Planforslagene vurderes at medfgre en vaesentlig pavirkning pa skovbyggelinjen, indsigten til fredskov,
bevaringsvaerdige bygninger og op afviklingen af trafik. Der findes ikke afvaergeforanstaltninger i forhold til reducering
af skovbyggelinjen, indsigt til fredskoven og i forhold til de bevaringsvaerdige bygninger. | forhold til trafikafviklingen
samarbejder Haderslev Kommune og bygherre om at udarbejde en aftale eller andre Igsninger, der muligggr at

udbygge kapaciteten ved rundkgrsel og rampekryds.

Bilag
Redeggrelse for varetagelse af de nationale interesser i kommuneplanlagningen for vej- og broanlaeg
Nationale interesser — 4.2 Vej- og broanlaeg

Vejdirektoratet paser at de nationale interesser i kommuneplanlaegning bliver varetaget for sa vidt angar Vej- og

broanlaeg.
Det er en national interesse:

¢ At kommunens by- og vejplanleegning sker i samspil med det overordnede vejnet sdledes, at der sikres en
sammenhangende transportstruktur i landet, hvilket er afggrende for, at personer kan bevaege sig rundt i
Danmark.

e At byudviklingen tager hensyn til offentlige investeringer i transportinfrastruktur og ikke medfgrer vaesentlige
merudgifter for staten.

e At erhvervsarealer langs motorveje forbeholdes transporttunge virksomheder, sdsom transport- og

logistikvirksomheder, sdsom transport- og logistikvirksomheder, da disse er afhaengige af
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lokaliseringsmuligheder med god tilgaengelighed til motorveje.

De nationale interesser er udmgntet i en raekke tilsyn der er samlet i punkterne 4.2.1 — 4.2.4 i "Oversigt over nationale

interesser i kommuneplanlaegning, juli 2023”

Transportministeriet og Vejdirektoratet farer tilsyn med 4.2.1 + 4.2.2
Transportministeriet og Vejdirektoratet fgrer tilsyn med:
421

Der skal redeggres for sammenhangen mellem de eksisterende og fremtidige statslige vej- og broanlaeg og det
fremtidige lokale vejnet. Kommuneplaner skal indeholde retningslinjer med tilhgrende udpegninger pa kort for
beliggenheden af eksisterende og mulige fremtidige trafikanlaeg i henhold til arealreservationer efter planlovens § 3,

vejloven og konkrete projekterings- og anlaegslove.
422

Kommuners planlaegning af byudviklingsomrader skal vaere i overensstemmelse med kommunale vejplaner for det
fremtidige lokale vejnet. | forbindelse med planlaegningen skal der redeggres for de mulige vejnetmaessige og

trafikale konsekvenser pa kommuneveje og statsveje.

Redeggrelse

Det planlagte erhvervsomrade ved Bramhalevej/Bramdrup er beliggende teet pa rampekryds 67 pa den Sgnderjyske
Motorvej E45. En konsekvens ved etableringen af erhvervsomradet vil veere, at trafikbelastningen pa Moltrup

Landevej gges og der ligeledes kan forventes gget trafik ad rampekrydsene 67.

Generelt bemeerket, ses en spirende erhvervsudvikling ved Haderslev Nord ved rampekryds 67. Planlaegningsarbejdet
for udviklingsomradet ved Bramhalevej er aktuelt i gang (se fig.1) og @st for rampekrydsene er der forventning til
kommende erhvervsudviklingsomrader ogsa. Det er tiltag som vil have indvirkning pa trafikafviklingen pa Moltrup
Landevej og rampekrydsene 67. Pa sigt vil den mulige "Heervejsforbindelse" gst for rundkgrslen ved Bestseller kunne
medfgre gget trafikbelastning pa Moltrup Landevej, som muligvis ogsa kan fa konsekvenser for dimensioneringen af

rundkerslen.
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Fig.1 Nyt erhvervsomrade ved Bramhalevej, Haderslev Nord.

Aktuelt i forbindelse med udviklingen af erhvervsomradet ved Bramhalevej/Bramdrup forventes, at den fremtidige
trafik til og fra erhvervsomradet vil presse kapaciteten i de to rampekryds i takt med udbygningen af

erhvervsomradet.

De to rampekryds ved Moltrup Landevej har en begraenset restkapacitet og vil kun kunne afvikle en begraenset
mertrafik, for der ma forventes traeengselsproblemer i krydsene. Kapacitetsberegninger peger p3, at serviceomradet
vil kunne udbygges med ny samkgrselsplads, tank og vaskehal samt op til ca. 50 ladestandere, fgr der er behov for at

lave andringer pa vejnettet.

En videre udbygning af serviceomradet eller etablering af nye transporttunge virksomheder indenfor
lokalplanomradet vil forudseette udbygninger af kapaciteten i rampekrydsene 67 ved E45. Dette kan ske ved at
signalregulere de to kryds pa Moltrup Landevej. En signalregulering vil sammen med en hgjresvingsbane fra gst sikre

den ngdvendige kapacitet for at kunne udbygge hele det gstlige erhvervsomrade, som planlaegges medtaget i den
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forste lokalplan. Et groft anlaegsoverslag estimeres til 6,6 - 8,6 mio.kr.

Trafikteellinger foretaget i uge 41 og uge 43-44 i 2023, viser en beskeden forekomst af cyklende trafik gennem
rampekrydsene og rundkgrslen. Den samlede udbygning af rampekrydsene pa Moltrup Landevej med kanalisering pa

motorvejsbroen medfgrer at cyklister, ikke laengere kan krydse over motorvejen.

Haderslev Kommune sikrer derfor en alternativ cykelrute gennem Bramdrup og Bramdrup Vestergade og videre frem
pa tveers af E45 (gang /cykelbro) til bagsiden af virksomheden Bestseller og derfra rundt om bygningerne til

rundkgrslen ved Bramhalevej/Moltrup Landeve;.

Der er udarbejdet et trafiknotat for det nye erhvervsomrade omkring Bramhalevej som uddyber vejbetjeningen af
omradet og pavirkningen af trafikafviklingen pa det omkringliggende vejnet. Notatet indgar som bilag til

miljgvurderingen.

Redeggrelsen indgar i nservende kommuneplantilleeg under kapitlet “Anden planlaegning / Kommuneplan 2021 /

Hovedstruktur og retningslinier / 2.1.3 Byudvikling og overordnede veje.

Transportministeriets og Vejdirektoratet fgrer tilsyn med 4.2.3
423

Kommuner skal ved udlaeg af erhvervsarealer langs motorveje og ved disses tilslutningsanlaeg forbeholde arealerne
til transport-, logistik- og andre transporttunge virksomheder. Hvis kommuner planlasgger for andre virksomhedstyper
pa motorvejsnaere erhvervsarealer, skal der redeggres for, at der i fremtiden ikke findes behov for at planlaegge for
transporttunge virksomheder med behov for motorvejsnzer lokalisering. | den forbindelse skal kommuner opggre og
vise eksisterende og uudnyttede arealudlaeg til transporttunge erhverv samt godtgere, at kommunale vejplaner

understgtter effektiv transportafvikling.

Redeggrelse

Det skal sikres at nye erhvervsarealer bliver udlagt pa baggrund af overvejelser om den samlede erhvervsstruktur,
herunder bl.a. at erhvervsarealer i umiddelbar tilknytning til motorveje og det gvrige overordnede vejnet primaert

forbeholdes transporttunge virksomheder.

Videreudviklingen af erhvervsomradet ved Haderslev Nord er et vaesentligt strategisk tiltag i realiseringen af
Haderslev Kommunes vaekstambitioner og Erhvervspolitik 2023-2026. Transport- og logistikbranchen er en markant
erhvervsmaessig styrkeposition i Haderslev Kommune og Trekantomradet. Med planlaegningen for erhvervsomradet
ved Motorvej E45 gnsker Haderslev Kommune tillige at udbygge denne lokale og feelles styrkeposition. Beliggenhed
og robust infrastruktur er vigtige forudsaetninger i denne sammenhasng. Haderslev Kommune kan i dag ikke tilbyde
arealer der i forhold til arealbehov og beliggenhed vil veere attraktive for stgrre nationale og internationale
virksomheder indenfor denne erhvervsbranche. Realiseres en mulig ny motorvej (Haervejsmotorvej) med tilslutning

syd for afkgrsel nr. 67 Haderslev N, vil erhvervsomradet ogsa veere placeret i umiddelbar nzerhed til denne, hvilket
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gger omradets erhvervsstrategiske betydning og muligheder endnu mere.

Udviklingen af erhvervsomradet skal ske i 2 etaper saledes at den 1. etape rummer kommuneplanramme
10.14.EH.02. og 10.14.EH.03., og den 2. etape rummer kommuneplanramme 10.14.EH.04.

| Kommuneplan 2021- 2033 er der redegjort for byvaekst, herunder arealbehov til erhvervsformal. Her fremgar at der i
kommunen samlet set er et arealbehov til erhvervsformal pa 237 ha over en 12. arig periode. Arealudleegget er

opgijort til 208 ha. Siden Kommuneplan 2021°s vedtagelse er der registreret et arealforbrug til erhvervsformal pa ca. 3
ha. Ny udlzegget pa 37 ha vurderes derfor kun at medfgre mindre uvaesentlige overskridelser i forhold til det fastlagte

arealbehov for 12 ars perioden.

Erhvervsomradet forbeholdes til transport og logistikvirksomheder samt andre transporttunge virksomheder som
ikke er hensigtsmaessige at flytte ind til erhvervsarealer i kommunens stgrre byer. Servicefaciliteter der er malrettet til
at servicere savel disse virksomhedstyper samt motorvejstrafikanter kan tillige i mindre omfang etableres i omradet. |
omradet der daekker etape 1 (mere specifik kommuneplanramme 10.14.EH.02) kan der saledes etableres

servicefaciliteter i form af f.eks. vaskehal, tank, ladestandere og fastfoodrestauranter (se fig. 1).

Omradet til servicefaciliteter (10.14.EH.02) henvender sig til savel kommende transport- og logistikvirksomheder i
naeromradet som motorvejstrafikanter. Det til formalet afsatte areal pa ca. 4 ha (+ 1 ha til Vejdirektoratets

samkgrselsplads) er beskedent i forhold til det samlede arealudlaeg pa 37 ha.

Herudover er der aktuelt ledige ledige erhvervsarealer i erhvervsomraderne ved Hammelev, hvor fglgende

arealrummelighed pr. 01.07.24 er opgjort:
Erhvervsomrade Ngrremark (15.10.EH.09) 40 ha
Erhvervsomrade Melskov Allé (15.10.EH.13 - del af) 42 ha

| Hammelev er der saledes en restrummelighed pa ca. 82 ha til transport og logistikvirksomheder. Med en samlet
restrummelighed (inkl. 32 ha ved Bramhalevej) pa ca. 114 ha til disse virksomhedstyper forventes der i fremtiden ikke

yderligere behov for at planlaegge for transporttunge virksomheder med behov for motorvejsnzer placering.

Side 24 af 34



24-2021 Erhvervsomrade ved Bramdrup, Haderslev

15.10. EH.09
15.10.EH.05
15:10.EH.07 15.10.EH.13
EH.04

15.10.EH.01

15.10.EH.08

15.10.EH.02
Hammelev
f Ribeve])

o

“og

Ke

Fig. 2. Erhvervsarealer med restrummelighed til transport- og logistikvirksomheder ved Hammelev.

Redeggrelsen indgar i nserveerende kommuneplantilleeg under kapitlet "Anden planlaegning / Kommuneplan 2021 /

Hovedstruktur og retningslinier / 2.2.1 Erhvervslokalisering.

Transportministeriet og Vejdirektoratet fgrer tilsyn med 4.2.4
424

Ved kommuners udlaeg af arealer til stgjfglsom anvendelse neer statslige vej- og broanlaeg, skal disses
stgjkonsekvenszone fremskrives til planlaegningstidspunktet. Der skal i planlagningen fastsaettes
rammebestemmelser om etablering af stgjafskaermning, der sandsynligger, at graenseveerdier for stgjfalsom

arealanvendelse kan overholdes mht. stgj fra nuveerende og fremtidige statslige vej- og broanlaeg.

Redeggrelse

Det fremgar blandt andet af Kommuneplan 2021°s retningslinje "6.2.1 Arealer til stgjfelsom anvendelse”, at
stgjbelastede omrader ikke ma udlaegges til stgjfelsom anvendelse og at der i stgjkonsekvenszoner ikke kan
udlaegges omrader til stgjfelsom anvendelse fgr det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.
Hovedparten af erhvervsomradet, herunder hele etape 1 er omfattet af stgjkonsekvenszoner, bl.a. pga. neserheden til

overordnede veje og andet erhvervsomrade.
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| etape 1 bliver der med det kommende kommuneplantilleeg 24-2021 ikke udlagt arealer til stgjfelsom anvendelse. |

etape 2 vil der ligeledes ikke blive udlagt arealer til stgjfglsom anvendelse.

Med de beskrevne tiltag samt bindende frivillig aftale mellem projektudvikler og Haderslev Kommune om feelles
finansiering af udbygningen af motorvejens to rampekryds vurderes, at de nationale interesser i

kommuneplanlaegning for sa vidt angar vej- og broanleeg vil blive varetaget.

Felgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

10.14.EH.02 - Erhvervsomrade Moltrup Landevej / Bramhalevej Syd @st
10.14.EH.03 - Erhvervsomrade Moltrup Landevej /Bramhalevej Nord @st
10.14.EH.04 - Erhvervsomrade Moltrup Landevej / Bramhalevej Nord Vest
10.40.TA.04 - Omrade til teknisk anlaeg Bramhalevej

Rammer
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Erhvervsomrade Moltrup Landevej /
Bramhalevej

I 100 m |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Plannavn Erhvervsomrade Moltrup Landevej / Bramhalevej Syd @st
Plannummer 10.14.EH.02
Anvendelse generelt Erhvervsomrade
Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Transport- og logistikvirksomheder

Fremtidig zonestatus Byzone

Bebyggelsesprocent 60% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager 2

Max. bygningshgjde (m) 12

Min. miljgklasse 3

Max. miljgklasse 6

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet

Omréadets anvendelse Erhvervsomrade til servicefaciliteter i form af restauranter, tankstationer med tilhgrende kiosk,

vaskehaller, ladestandere og lignende.

Bebyggelsens omfang og Servicebyggeri - overvejende som mindre bygningvolumener. Bygningshgjden kan fraviges

udformning med kommunalbestyrelsens saerlige tilladelse, hvor hensynet til virksomhedens drift
ngdvendigger dette. Bebyggelsen pa den enkelte grund skal udgere en helhed med hensyn til
udformning, materialevalg, farver m.v. Inden for motorvejens byggeliniebelagte arealer ma der

ikke reklameres og der ma ikke etableres udstilling eller oplag.

Opholds- og friarealer Der skal sikres udendgrs opholdsarealer. Friarealer skal gennem en samlet planlaegning

udformes i naturlig sammenhasng og harmoni med det omgivende landskab.

Trafikbetjening og parkering Omradet skal trafikbetjenes fra Moltrup Landevej via Bramhalevej/ny stamvej. Fra
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Bramhalevej skal der etableres ny stamvej til betjening af omradet. Inden for

motorvejsbyggelinjebelagte arealer ma der ikke udlaegges p-pladser.

Saerlige bestemmelser Et omrade pa ca. 1 ha rummer en vejinteressezone for Ny Midtjysk Motorvej som skal
reserveres til samkgrselsplads. Med Kommuneplanrammen overflyttes denne arealreservation
til Kommuneplanramme 10.40.TA.04, som omfatter et tilstedende areal umiddelbart vest for
Bramhalevej. Det er en forudsaetning at rampekrydsene ombygges. Der skal etableres en
minimum 25 m bred beplantningszone langs skel mod motorvejen. Der skal etableres en
minimum 10 m bred beplantningszone mod Moltrup Landevej. Der skal stilles de ngdvendige
vilkar til sikring af grundvandsbeskyttelsen. Der er som led i planleegningen foretaget en
padde- og flagermusundersggelse i omradet. Undersggelsen indeholder en raekke generelle
anbefalinger, som kan sikre eller forbedre omradets gkologiske funktionalitet for de bilag IV-
arter (dveerg-, pipistrel-, trold-, langgret, brun- og vandflagermus samt stor vandsalamander og
Igvfrg), som er registreret indenfor eller naer planomradet. Lokalplaner skal sikre at

undersggelsens anbefalede tiltag sikrer eller forbedrer omradets gkologiske funktionalitet.
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Erhvervsomrade Moltrup Landevej /Bramhalevej

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Min. miljgklasse

Max. miljgklasse
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Erhvervsomrade Moltrup Landevej /Bramhalevej Nord @st
10.14.EH.03
Erhvervsomrade

Transport- og logistikvirksomheder

Max. bygningshgjde 27 m

Max. antal etager 3
Hgjeste andel af 60%
grundarealet, der ma
bebygges

Byzone

60% beregnet ud fra den enkelte ejendom

3

27

3

6

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Erhvervsomrade til transport og logistikvirksomheder, andre transporttunge virksomheder med

behov for motorvejsnzer lokalisering. Der ma ikke placeres boliger i omradet.

Erhvervsbyggeri - overvejende som store bygningvolumener. Bygningshgjden kan fraviges
med kommunalbestyrelsens szerlige tilladelse, hvor hensynet til virksomhedens drift
ngdvendigger dette. Bebyggelsen pa den enkelte grund skal udggre en helhed med hensyn til

udformning, materialevalg, farver m.v. Inden for motorvejens byggeliniebelagte arealer ma der
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ikke reklameres og der mé ikke etableres udstilling eller oplag.

Opholds- og friarealer Der skal sikres udendgrs opholdsarealer. Disse arealer skal gennem en samlet planlaegning

udformes i naturlig sammenhasng og harmoni med det omgivende landskab.

Trafikbetjening og parkering Omradet skal trafikbetjenes fra Moltrup Landevej via Bramhalevej/ny stamvej. Fra
Bramhalevej skal der etableres ny stamvej til betjening af omradet. Inden for

motorvejsbyggelinjebelagte arealer ma der ikke udlaegges p-pladser.

Seerlige bestemmelser Det er en forudsaetning at rampekrydsene ombygges. Der skal etableres en minimum 25 m
bred beplantningszone langs skel mod motorvejen. Der skal etableres en minimum 10 m bred
beplantningszone mod Moltrup Landevej. Der skal sikres en frizone (respektafstand) pa
minimum 30 m mellem skoven nord for planomradet og ny bebyggelse. Der skal stilles de
ngdvendige vilkar til sikring af grundvandsbeskyttelsen. Der er som led i planlagningen
foretaget en padde- og flagermusundersggelse i omradet. Undersggelsen indeholder en reekke
generelle anbefalinger, som kan sikre eller forbedre omradets gkologiske funktionalitet for de
bilag IV-arter (dvaerg-, pipistrel-, trold-, langgret, brun- og vandflagermus samt stor
vandsalamander og Igvfrg), som er registreret indenfor eller nzer planomradet. Lokalplaner
skal sikre at undersggelsens anbefalede tiltag, sikrer eller forbedre omradets gkologiske
funktionalitet.
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Erhvervsomrade Moltrup Landevej /
Bramhalevej

| 100 m |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Plannavn Erhvervsomrade Moltrup Landevej / Bramhalevej Nord Vest
Plannummer 10.14.EH.04
Anvendelse generelt Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Transport- og logistikvirksomheder

Bebyggelsesprocent 60% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde 27 m

Max. antal etager 3
Hgjeste andel af 60%
grundarealet, der ma
bebygges
Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 60% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 3
Max. bygningshgjde (m) 27
Min. miljgklasse 3
Max. miljgklasse 6
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet
Omradets anvendelse Erhvervsomrade til transport og logistikvirksomheder, andre transporttunge virksomheder med

behov for motorvejsneer lokalisering samt samkgrselsplads. Der ma ikke placeres boliger i

omradet.
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Bebyggelsens omfang og Erhvervsbyggeri - overvejende som store bygningvolumener. Bygningshgjden kan fraviges
udformning med kommunalbestyrelsens szerlige tilladelse, hvor hensynet til virksomhedens drift
ngdvendigger dette. Bebyggelsen pa den enkelte grund skal udggre en helhed med hensyn til

udformning, materialevalg, farver m.v.

Opholds- og friarealer Der skal sikres udendgrs opholdsarealer. Disse arealer skal gennem en samlet planlaegning

udformes i naturlig sammenhasng og harmoni med det omgivende landskab.

Trafikbetjening og parkering Omradet skal trafikbetjenes fra Moltrup Landevej via Bramhalevej/ny stamvej. Fra

Bramhalevej kan der etableres ny stamvej til betjening af omradet.

Seerlige bestemmelser Der sikres en vejinteressezone for Ny Midtjysk Motorvej som skal reserveres til
samkegrselsplads og som daekker et omrade pa ca. 1 ha umiddelbar vest for Bramhalevej og
tilstedende Moltrup Landevej. Der skal etableres en minimum 10 m bred beplantningszone
mod Moltrup Landevej. Der skal sikres en frizone (respektafstand) pa minimum 30 m mellem
skoven nord for planomradet og ny bebyggelse. Der skal stilles de ngdvendige vilkar til sikring
af grundvandsbeskyttelsen. Der er som led i planlaagningen foretaget en padde- og
flagermusundersggelse i omradet. Undersggelsen indeholder en raekke generelle anbefalinger,
som kan sikre eller forbedre omradets gkologiske funktionalitet for de bilag IV-arter (dvaerg-,
pipistrel-, trold-, langgret, brun- og vandflagermus samt stor vandsalamander og lgvfrg), som
er registreret indenfor eller nzer planomradet. Lokalplaner skal sikre at undersggelsens

anbefalede tiltag, sikrer eller forbedrer omradets gkologiske funktionalitet.
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Omrade til teknisk anlaeg, Bramhalevej Syd Vest

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt
Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Min. miljgklasse
Max. miljgklasse
Udstykningsforbud
Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning
Trafikbetjening og parkering

Seerlige bestemmelser

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Omrade til teknisk anlaeg Bramhalevej
10.40.TA.04

Tekniske anlaeg

Parkeringsanlaeg

Byzone

1

3

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Omrade til teknisk anlaeg i form af parkeringsanleeg - samkgrselsplads.

Omradet friholdes for bebyggelse. Udformningen af samkgarselspladsen fastlaagges senere.

Omradet skal trafikbetjenes fra Moltrup Landevej via Bramhalevej.

Der sikres en vejinteressezone for Ny Midtjysk Motorvej som skal reserveres til
samkgrselsplads og som daekker et omrade pa ca. 1 ha. Det er en forudsaetning at
rampekrydsene ombygges. Der skal etableres en minimum 10 m bred beplantningszone mod
Moltrup Landevej. Der skal stilles de ngdvendige vilkar til sikring af grundvandsbeskyttelsen.
Der er som led i planlzegningen foretaget en padde- og flagermusundersggelse i omradet.
Undersggelsen indeholder en raekke generelle anbefalinger, som kan sikre eller forbedre
omradets gkologiske funktionalitet for de bilag IV-arter (dveerg-, pipistrel-, trold-, langgret, brun-
og vandflagermus samt stor vandsalamander og lgvfrg), som er registreret indenfor eller naer
planomradet. Lokalplaner skal sikre at undersggelsens anbefalede tiltag sikrer eller forbedrer

omradets gkologiske funktionalitet.
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Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets
endelige vedtagelse:
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